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1. VezetGi osszefoglalo

Jelen dontés-el6készitést tdmogatd elemzés célja, hogy bemutassa az energetikai pénziigyi
termékek keresletét alatdmaszté elemzéseket. Az elsG részanyagban felvazoltuk a 2014-2020-as
id6szakban az energiahatékonysag és megujuldenergia-termelés terliletén végrehajtandd
fejlesztésekhez kapcsolddd pénzigyi termékek koncepcidjat. A koncepcid f6 célkitlizése, hogy a
jelenleginél lényegesen gyorsabb, hatékonyabb és hatdsosabb forraskihelyezést lehessen
megvaldsitani ezen a terileten, amely hozzdjarul Magyarorszag Nemzeti Reform Programjaban
megjelend EU 2020 stratégiai célok teljesitéséhez.

A ,KEOP 7.9.0/12 Stratégiai tervezés és projekt el6készités a 2014-2020. tervezési idGszakra”
konstrukcié keretében elkezd6dott az energiahatékonysagi és megujuld energia programok
el6készitése. Az Epitésiigyi Mindségellendrzé Innovaciés Kozhasznt Tarsasag, a Pro Régié Kozép-
Magyarorszagi Regionadlis Fejlesztési és Szolgdltatd Nonprofit kft., illetve a Virtualis Erémd
Program Nonprofit Kft. is dolgozik a kiilonb6z6 szegmensekre vonatkozd potencidlis kereslet
elemzésén, illetve a lehetséges termékek el6készitésén (lasd az 1. sz. mellékletben a
finanszirozott projektek listajat).

A projektek egyel6re csak részeredményeket értek el, hisz a konkrét munka csak az utdbbi
hetekben kezd6dott el, ezért most csak az el6zetes eredményeket mutatjuk be, a végleges
kovetkeztéseket a feladattervvel 6sszhangban a harmadik elemzésben, javaslatban vazoljuk fel.

2. Az dsszpiaci kereslet elemzése

Az egyes szektorok energiafelhaszndlasa

Magyarorszag jelenlegi végsGenergia-felhaszndldsa megegyezik az 1992-essel, viszont a belsé
megoszlasa lényegesen megvaltozott. Az ipar és mez6gazdasdag energiafelhasznalasa 40
szdzalékkal, a hdaztartdsoké 15 szdzalékkal csokkent, mig a kozlekedés és szolgaltatdsok
energiafelhasznaldsa 60 szazalékkal névekedett.



1. tablazat A végsGenergia-felhasznalas szektoronkénti alakulasa (ezer toe)

Végs6 energiafelhasznalds szektoronként (ezer toe)

Magyarorszag 1992 2011 1992 2011

Ipar 4352 2844 27% 17%
Szallitas, kozlekedés 2621 4274 16% 26%
Haztartasok 6469 5521 40% 34%
Mezdgazdasag 754 490 5% 3%
Szolgaltatisok 1992 3148 & 12% 19% >
Egyéb 102 0 1% 0%
Osszesen 16291 16276 100% 100%
Forras: KSH

A felhaszndlt energiaforrdsok Osszetétele a gazdasdg egyes szegmenseiben jelentGs eltérést
mutat. Az ipar energiafelhasznaldsa az energiaforrasok tekintetében viszonylag kiegyenlitett (37
szazalék foldgdz, 25 szazalék villamos energia, 18 szdzalék szildrd energiahordozd, 11 szazalék
hé). A haztartasok energiafogyasztasanak 58 szdzaléka kozvetlen foldgazfelhasznalas, 17
szazaléka villamos energia, 11 szazaléka tavhé és 10 szazaléka pedig megujuld energiaforrasbol
szarmazik. A szolgaltatasok energiaigényét 54 szdzalékban foldgazzal, 33 szazalékban villamos
energiaval elégitik ki. A mez6gazdasagi energiafelhasznaldson belll 47 szazalékos az olajtermékek
részaranya, a foldgdzfelhaszndlds 31 szazalékos, a megujuléenergia-felhaszndlds 5 szazalékos
részaranyban van jelen.

3. Ipari, kereskedelmi energiafelhasznalas

A vallalati kereslet elemzése csak az ipari és szolgaltatd szektorra (természetesen
kozszolgaltatasok nélkiil) koncentral.

2. tablazat Mkodd vallalkozasok szama a munkavallalok szama szerint

Létszam-kategoriak 2011

Miikod6 vallalkozasok szama

1-4f6 620 333
5-9f6 37977
10-19f6 18 074
20-49 f6 8483
50-249 f6 4643
250 f6 és felette 865
Vallalkozas 6sszesen 690 375

Forras: KSH



A vallalatok energiahatékonysagi projektek iranti keresletének vizsgalatakor fontos, hogy mindig
a mikods vallalkozasok szamdabdl induljunk ki, mivel a KSH nyilvantartja a regisztralt
szervezeteket is (jelenleg 1,6 millié db), de azok 60 szazaléka nem miikédik, s a mikodé
vallalkozasok jelent6s része is csak technikailag vallalkozas (szamlazas munkabér helyett).

A gazdasagi agak koziil, a feldolgozéiparra (C), energiatermel6 vallalatokra (D), viz, szennyviz és
hulladékgazdalkodas (E) és a kereskedelemre (G) érdemes koncentralni, mert ezen teriileteknél
van a legnagyobb energiamegtakaritasi potencial (I1asd kés6bb dgazati elemzéseket.)

3. tablazat Az egyes nemzetgazdasdagi agakban miik6édo vallalkozasok szama

Kaod Gazdasagi ag 2011
A Mezb6gazdasag, erdégazdalkodas, halaszat 23 206
B Banyaszat, kéfejtés 443
C Feldolgozoéipar 50 713
D Villamosenergia-, gaz-, gézellatas, légkondicionalas 575
E Vizellatas, szennyviz gyiijtése, kezelése, hulladékgazdalkodas 1961
F Epitsipar 63 705
G Kereskedelem, gépjarmijavitas 138 964
H Szallités, raktarozas 29700
| Széllashely-szolgaltatas, vendéglatas 32017
J Informacié, kommunikacié 34 488
K Pénzligyi, biztositasi tevékenység 26 143
L Ingatlantigyletek 30 585
M Szakmai, tudomanyos, miszaki tevékenység 110 098
N-S Egyéb szolgaltatas 147 777
A-S Nemzetgazdasag 6sszesen 690 375

Forras: KSH

3.1 A vallalati szolgaltato szektor

A szolgaltatd szektorban jellemzdéen az épiiletek energiafelhasznaldsarol beszéliink, amelyek négy
tipusba sorolhatdak:

* Kiskereskedelmi ingatlanok, vendéglatéhelyek, szervizek
* Irodaéplletek
* Kereskedelmi szallashelyek

* Logisztikai, ipari ingatlanok



Kiskereskedelmi ingatlanok

4. tablazat A kiskereskedelmi lizletek és vallalkozasaik szama (2012)

Uzletek szama

Kereskedelem, gépjarmdjavitas 113 083
Kiskereskedelem (lizemanyaggal egyiitt) 91494
Nagykereskedelem 12 923
Gépjarmu, motorkerékpar kereskedelme, javitasa 8 666

Vallalkozasok szama

Kereskedelem, gépjarmdijavitas 75 226
Kiskereskedelem (iizemanyaggal egyiitt) 60 524
Nagykereskedelem 8 087
Gépjarmu, motorkerékpar kereskedelme, javitasa 6 615

Forras: KSH

Az lizleti ingatlanok kéziil messze a kiskereskedelmi ingatlanok képviselik a legnagyobb aranyt
(0sszterulet nagysaga 18,5 millié mz), de itt is jelent6s kilonbség van a kereskedelmi formak
szerint. Az élelmiszer- és szakboltok, illetve kisebb mértékben vendéglatdhelyek esetén
jellemz6bb az elavult ingatlanallomany, mig szuper- és hipermarketek, diszkontok, szakdruhazak,
illetve a bevasarlékdzpontok modern épiletekben mikoddnek, mivel tobbnyire az utébbi 15
évben épitették Gket, vagy felujitottak Gket (nagyvallalati tulajdon miatt).

A tamogatasoknak az élelmiszer- és szakboltokra és a vendéglatéhelyekre kellene
koncentralddnia (KSH részletes statisztikaval rendelkezik ezen ingatlanokrél agazatonként), mivel
ott feltételezhet6en jelent6s Osztonzére van sziikség, hogy energiahatékonyabbd tegyék az
éplileteket, a tobbi ingatlantipus esetén az energetikai tanacsadds lehet célravezet6.

Irodaépiiletek

A magyar irodapiac er6teljesen Budapest-kézpontu (kb. 90 szadzalékuk itt taldlhatd), illetve még a
megyeszékhelyeken van szamottevé irodadllomdany. A budapesti irodapiacrél (a modern, A és B
kategdridju irodadllomanyrdl) pontos statisztika all rendelkezésre a Budapest Research Forum
nyilvantartdsaban. 2012 végén 3.196.405 négyzetméter iroda volt elérhetd, amelybdl 2.642.822
négyzetméter volt a modern spekulativ fejlesztésd irodateriilet és 553.583 négyzetméter a sajat
tulajdonban lévé irodahaz, az Uresedési rata pedig 21 szazalék volt. Az iroddk kozelitéleg 80
szadzaléka , A” kategérids, de a ,B” kategérids ingatlanok jelentls része is felljitott, csak egyéb
paraméterek miatt nem éri el az ,,A” szintet. A vidéki irodapiac a becslések szerint 300 ezer
négyzetméter irodateriletet jelent



A magas kihasznalatlansag miatt nem érdemes tamogataspolitikai eszkdzzel beavatkozni erre a
versenyz6 piacra, s az épiiletek jelentGs része (t6bb mint 80 szazalék) energiatakarékosan
lizemel.

Kereskedelmi szallashelyek

5. tablazat A kereskedelmi szallashelyek kapacitasa

A kereskedelmi szallashelyek kapacitasa

A kereskedelmi szallashelyek kapacitasa

Ev  Szélloda ebbal: Panzid| Kozosségi Udiiléhaz Kemping Osszesen
gyogy- wellness- szallashely
szalloda szalloda
A miikddo egységek szama
2011 993 58 132 1162 456 388 278 3277

A kiadhato féréhelyek szama
2011 135970 13 848 23219 34515 45 725 28008 96184 340402

Forras: KSH

A kereskedelmi szallashelyek jelent8s része az utobbi 15 évben épiilt vagy felljitottak, illetve a
szobafoglaltsag 50 szazalék alatt van (KSH), ami miatt nem célszerlii tamogataspolitikai
eszkozzel tdmogatni a felujitast.

Logisztikai, ipari ingatlanok

A magyarorszagi modern logisztikai béringatlan piac tovdbbra is Budapestre és kornyékére
Osszpontosul. A legnagyobb logisztikai |étesitmények a budapesti autdpalya-korgy(rlii mellett
helyezkednek el. A vidéki piac az elmult években jelentds fejlesztési tdmogatast kapott (ipari
parkok, logisztikai kozpontok), ezért mar ott is jelent6s kapacitasok épiltek fel, de sajnos
rendszeres statisztika a vidéki piacrél nem all rendelkezésre. A budapesti piacrél* pontos
statisztikat tesz kozzé a Budapesti Ingatlan Tanacsaddk Egyezteté Féruma.

2013 juniusaban a teljes budapesti modern logisztikai ingatlandllomany 1 822 840 négyzetméter
(2 és fél éve stagnal) volt, a teljes budapesti ipari ingatlanallomanyra vetitve a kihaszndlatlansag
2013 juniusaban 22,8 szdzalék volt, azaz 416 140 négyzetméter terllet allt Uresen. A vidéki
adatokra csak becslésekkel rendelkeziink, de ott is hasonld (jelentdés szoérdssal) a
kihaszndlatlansag.

' A vizsgalt logisztikai ingatlanok Budapesten és Pest megyében taldlhatdk, 1995 utdn, bérbeadas céljabdl épiiltek.
Hasznos teriletiik minimum 2 000 m? a varosi logisztika és 5 000 m? logisztikai parkok esetében. A tulajdonos altal
hasznalt teriiletek nem tartoznak a vizsgalt ipari ingatlanallomanyba.



A magas kihasznalatlansag miatt nem érdemes tamogataspolitikai eszkdzzel beavatkozni erre a
versenyz6 piacra, s az épiiletek jelentés része energiatakarékosan iizemel, mivel az utébbi 10
évben épitették, valamint az elmult idGszakban jelent6s tamogatast kapott a vidéki
infrastruktura fejlesztése.

3.2 Azipari szektor

6. tablazat Az ipari szektorban miikodé vallalkozasok allomanya a munkavallalék szama szerint

Az ipar vallalkozasai létszam-kategoriak szerint, 2012

Létszam kategdria Vallalkozasok Vallalkozasok Termelés
szama megoszlasa megoszlasa

1-4fa 36 511 72,8%

5-9fd 5 624 10,8%

10- 198 3 870 7,4% TR0

20-49f8 2 601 5,0%

50-249 f& 1701 3,3% 17,6%

250 f4 és felette 406 0,8% 68,3%

Vallalkozas Gsszesen 52 214 100,0% 100,0%

Forras: KSH

Az ipari termelés 86 szazalékat 2107 vallalkozas dllitja el6, ami a termeléshez kapcsolédo
energiafogyasztas hasonlé koncentraldjat sejteti, ezért a 1000-2000 legnagyobb fogyasztd
energiamegtakaritasi lehetdségeit egyedileg is fel lehet és kell mérni. A termel6 vallalatok
jellemz6en sajat tulajdond ingatlanban Uzemelnek. A nagy energiafogyaszté gazdasagi
szervezeteknek éves jelentési kotelezettségik van az Orszdgos Statisztikai Adatgydjtési Program
keretében.

A kisebb cégeknél (20-49 f6 méret kérdéses ebbdl a szempontbdl), illetve az méretéhez képest
alacsony energiafogyasztasu vallalatoknal az energiahatékonysaghoz kapcsolédo fejlesztést
tobbnyire nem érdemes elvalasztani az altalanos technoldgia-fejlesztéstol, mert 6nmagaban az
energiahatékonysagi fejlesztés nem téril meg (pl. lehetséges, hogy a cég a beruhdazds végére
megszlinik vagy atalakul), ezért itt a technoldgia-fejlesztésen beliil érdemes az
energiahatékonysagi szempontokra figyelemmel lenni.



4. Az épiiletenergetikai megtakaritasi potencialok

Az 1. részanyagban leirtak folytatdsa

Tarsashazak

A tdrsashdzak rendkivil diverz energetikai dallapotat nem csak az épitésekor alkalmazott
technoldgia determinalja, hanem a felujitdsok elmaradasa is. Az Varoskutatds Kft. altal elvégzett
empirikus vizsgdlat szerint hazai éplletdllomany 12 szdzaléka rendkivil elhanyagolt vagy komoly,
l[athatd mdszaki problémakkal rendelkezik, az épiletek mintegy a felében komoly muszaki
problémak tarhatok fel. Az iparositott technoldgiaval épilt épiiletek esetén Iényegesen kevesebb
m{(iszaki és egyéb probléma mutatkozik, mint a hagyomadnyos technolégiaval épiiletekben.

Az lakdtelepi, tavflitéses lakdasok energetikai  korszer(sitése kiemelked6en nagy
energiamegtakaritasi potenciallal rendelkezik. A tavflitott épiletek esetében az igen magas
megtérilési id6 miatt dllami vagy egyéb tamogatas esetén varhatd a beruhazasok megvaldsuldsa.
Az eddigi tapasztalatok szerint, a komplex felujitdsok 50 szazalékos tdmogatdsi intenzitds mellett
kozelitéleg 8-10 év alatt térilnek meg.?

szégﬂletek3

A kozépiletek (kozponti kormanyzat, a helyi 6nkormanyzat tulajdondban lévé épliletek) allagardl,
energiahatékonysdgdra vonatkozéan egyel6re nem készilt részletes felmérés, igy az épiiletek
energiafogyasztdsara, az energiamegtakaritasi potencidljdra a kutatdst készité Energiaklub
szakért6i becslés adott. A szamitdsok soran a helyiségflitéshez, a haszndlati melegviz
el6allitasahoz, a szell6ztetéshez, hiitéshez és vilagitdshoz felhaszndlt energiamennyiséget vették
figyelembe, illetve az energiamegtakaritds lehetséges mértékét is ezek esetében vizsgaltak.

A felmérés szerint a kozponti kormanyzat irodaépileteinek Osszes éves primerenergia-
fogyasztasa jelen, feltjitatlan allapotban korilbeliil 1,5 PJ. Becslésilik alapjan az éplilethéj javitasa
(nyildszard csere és kiilsé h@szigetelés) révén 26 szazalékkal lenne csokkenthet6 az épiletek
energiafogyasztdsa, ami primerenergia egységben szamitva kb. 0,39 PJ. Amennyiben a szerkezeti
feldjitdsok gépészeti korszer(sitésekkel is kiegésziilnek, akkor a szdmitdsok szerint tovabbi 0,41
PJ primerenergia-megtakaritds lenne elérhet6. Vagyis komplex energetikai korszer(sitéssel a
kozponti kormanyzat tulajdonaban lévé épliletek primerenergia-felhasznaldsa akar 50 szazalékkal
is csokkenhet.

2 AZ ALACSONY STATUSZU TERULETEN TALALHATO TARSASHAZAK PROBLEMAI, Varoskutatas Kft., 2011. december
* ALLAMI OKTATASI ES IRODAEPULETEK ENERGIAHATEKONYSAGI POTENCIALIA, 2013, ENERGIAKLUB



A kozoktatasi épuletallomany éves primerenergia-fogyasztasa kozelit6leg 2,75 PJ. A felmérés
eredményeként az adddott, hogy az éplletszerkezet javitdsaval az iskolaépiiletek
energiafogyasztdsa a jelenlegi szinthez viszonyitva akar1,16 PJ-lal, azaz tébb mint 40 szazalékkal

is mérséklédhet. Az éplletgépészeti korszer(sitések tovabbi 0,5-0,6 PJ megtakaritast
eredményezhetnek.
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