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VEZETOI OSSZEFOGLALO

1. Az elGterjesztés célja

1.1.A kormany-el6terjesztés elfogadasaval elémi kivant kézpolitikai cel
A Moto GP megrendezése, illetve a magyarorszagi motorsport infrastruktira fejlesztése
szempontjab6él meghataroz6 jelentéségli, hogy Magyarorszag rendelkezzen olyan
versenypalyaval, amely hosszl tavra biztosithatja a rendezése jog megszerzését és
lehetévé tegye, hogy mas motorsport rendezvények is megvalésithatd legyenek. A Moto
GP palya és a kapcsolodoé infrastruktiira megépitéséhez az MFB Magyar Fejlesztési Bank
Zartkoren M(kodd részvénytarsasag (tovabbiakban MFB Zrt.) hitelnyujtasa szikseges,
mivel pénziigyi gazdasagi valsag miatt a kereskedelmi bankrendszer vélhetden a projektet
nem tudna finanszirozni, illetve a 25 éves lejaratu finanszirozasi igény normal
kereskedelmi banki forrésokbél nem finanszirozhat6. A beruhazasi hitelhez kapcsol6dé
hosszu futamidé a beruhazasi projekt ezzel egyezé nagysaga megtérilési idésziukseglete,
valamint az ilyen jellegli beruhazasoknal a nemzetkdzi gyakorlatban- is szokasos
magasabb kockazat, a Kormany részérdl koltségvetési készfizeté kezességvallalas
szilkségességét is felvetette. Az elbterjesztésben bemutatasra keril a 15,3 milliard
forintos, 25 éves lejaratl fejlesztési hitel nyGjtasanak teljes korl Osszefoglalo Gzleti
dokumentacidja, amely jelentés kockazatokkal ugyan, de alatamasztja a beruhazas
megtérilését. |

1.2.A kormany-elbterjesztés sziikségességének okai |
Az MFB Zt. hitelnyﬂjtéséhoz és a jogszabélyi alapu koltseégvetési

konkret hitelfinanszirozasi feltetelekrol a tulajdonosi jogokat gyakorlo nemzei fejlesztési és
gazdasagi miniszternek Alapitéi hatarozatban kell intézkednie az MFB |felé, utasitasi
jogkoérben élve.

1.3.Az elbterjesztéssel érintett kbzfeladat valfozasa |
Az elbterjesztés kdzvetlenll nem eredményez valtozast a kdzfeladatokban. |

2. Az igénybe vett eszk6z6k: Az elbterjesztés kbézvetleniil nem iranyul jogaz kotasra.

3. Kormanyprogramhoz valé viszony: Az eléterjesztés nincs osszfuggesben a
kormanyprogrammail. |

4. Elé6zmények, kapcsolodasok: Az elbterjesztésnek kdzvetlen elézménye nincs, de a
Kormany Kabinet felhatalmazasa alapjan a Moto GP szervezdi felé kormanyzati szinti
tamogatasi elkbtelezettség kerult kmyﬂvamtasra A hitelnyujtasnak és a koltsegvetesi
kezességvallalasnak a kozosségi joggal torténd Osszeegyeztethetbségi vizsgalatanal
- figyelemmel kell lenni arra is, hogy az 6nkormanyzati miniszter eléterjesztésében 2010-

2019 kozotti idészakra mintegy 74,7 millié eurés koltségvetési tamogatas |s jovéhagyésra
fog keriilni. |

Készitette: : Ldtta: : Jovdhagyta
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5. Eurdpai unibés kapcsolédasok: Az MFB Zrt. dltal nydjtott kélcsénnek nincsen allami
tamogatas tartaima, tekintette! arra, hogy a kamat referencia-kamatlab és a leszamitolasi
kamatlab megallapitasi médjanak modositasarsl sz6id 2008/C 14/02 Bizottsagi Kézlemény
szerint meghatarozott referencia-kamatiabat-meghaladja.

piaci feltételekkel keriiine finanszirozasra, de a jogszabalyi alapi koltségvetési készfizetd
kezességvallalas vonatkozasaban a jelenlegi tdrvényi feltételek mellett| alkalmazhat6
kezességvallalasi dij az eurbpai uniés kivetelményeket figyelembe véve felvetheti a
kezességvallalassal Osszefiiggésben az Eurdpai Unié eljaras kezdeményezésének
lehetfiségét. Az elbterjesztésben bemutatott lizleti terv és hitelnytijtasi feltételrendszer
ugyanakkor allaspontunk szerint megfelelé keretet biztosit ahhoz, hogy a piaci
finanszirozasra tekintettel a Kormany altal biztositott készfizeté kezesség nem mindsil
tiltott allami tAmogatasnak. 1

Az elbterjesztésben javasolt MFB hitel a hatarozati javaslatban megfogalm?zottak szerint

7. Vitas kérdések

8. Az eloterjesztés kommunikacidja

Javasolt-e az eléterjesztés kommunikécidja?
Kormanytlést kbvetd sz6vivéi thjiékoztatd
Tarcakdzlemény

Tarca éaltal szervezett sajtétajékoztatod

Tovabbi szakmai programok szervezése

Tovabbi lakossagi tajékoztatas

A kormanyzati kommunikacié tartalma (sajtézaradék):
Az elbterjesztb részérdl nyilatkozni fog:

Kovetkezik-e kommunikaciés kényszer a déntésbdl? | nem
Részietes kommunikacioés terv:

Késgietie: Lata: Tovihagyta
Afadios Séndor Varga Istvin
aladics sandos@afh Balla Gergely Dr Oszké Péter
22814084 Ralla.Gergely@nfgm gov.ha
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L. A végrehajtas feltételei
A magyarorszagi Moto GP-futam megrendezésének elbfeliétele ¢

van méd, ha a Kormény az tigylethez kéltségvetési készfizeté kezességet

egy  jelentés

lal és kilon

sportlétesitmény-beruhdzas Savoly telepiilésen. A beruh&zasi hitel nyﬂjtésI csak akkor
el

kormanydontés keretében minimélisan 2019-ig részben biziositja ren
kapcsolodd koltségvetési tamogatast. Megjegyezzik, hogy hasonléan mind g
Forma 1-es tamogatasahoz, az Ozleti terv a teljes futamidére, tehat 20
koltségvetési tamogatassal. A  hitel nydjtdsdra és a  koltségvetés
kezességvallalasra vonatkozé Kom. hatarozatot az eléterjesziés 1. sz. mel
projekt finanszirozhatdsagara vonatkozé osszefoglaldt az elbterjesztés 2.
tartaimazza.

IL. A tarsadalmi hatasok &sszefoglalisa
A magyarorszagi Moto GP-fulam a nemzetgazdasag szamara kozvetlen
turisziikai bevételt eredményezhet.

IV. K&ltségvetési hatasok
A jelen elbterjesztésben javasoltaknak kozvetlen kéliségvetési hata

zési joghoz
2 Hungaroring
34-ig szamol
3i  készfizetd
éklete, mig a
sz. melléklete

és kdzveteit

a nincs és

amennyiben az uUzleti tervben megjelditek szerinti megval6sulasi z‘eelgondolésok

realizalédnak, Ggy a koltségvetési készfizeté kezesség alacsony vagy ko
valészinlisége miatt tényleges koltségvetési kiadasra nem kerill sor.

K . Fdnar Jévihagyta
Aladics Sander v”Osdip s e
i Balla Gergely é
dadics. db.b = are
:%l;:s‘osg::dﬂ@m Balla Gergely@nfem.govhy “

pes lehivasi
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Részletes elbterjesztes

A magyarorszagi Moto GP palya megépitésére vonatkozé beruhazas 6sszes|forrasigénye
mintegy 22,2 milliard forint, melybél 6,55 milliard forintot a maganberuhazok biztositanak
és 15,3 milliard forintot kivannak MFB hossz( lejaratu (25 éves futamideja) fejlesztesi
hitelbdl finansziroztatni. Az el6terjesztés 2. sz. mellékletében bemutatptt részletes
dsszefoglalé dokumentum alapjan - melynek értékelését az MFB kulsd szakértd céggel is
elvegeztette - megallapithaté, hogy a tervezett beruhazas jelentds megvalositasi
kockazatokat és a hossz( tava miikédés szempontjabél jelentés piaci |

alapozzak, mig tovabbi 20,5%-ot a palyabérlet és a jegyar bevétel, a| fennmaradd
hanyadot pedig egyéb értékesitési bevétel fedezi. Az elvegzett elemzés alapjan a
beruhazasi projekt megtérilését alatdmaszté tervezett bevételének 87%ra tekinthetd
elérhetd mindsitéslinek, de jelentés kockazatot hordoz egyéb, a palyamikddtetéssel
kapcsolatos tdbbletbevételek realizalhatosaga. A tervezett beruhazas anyagi-miszaki
Osszetételének értékelése alapjan megallapithatdé, hogy az MFB hitel és| a sajat erd
egyuttesen biztositja a palya felépitését, de kockazatokat hordoz a palyamiikédtetéshez
kapcsolédd forgbeszkéz finanszirozas bizonytalansaga, melynek fedezetét|a beruhazok
egyéb forrasokbdl kivanjak megvalésitani. A beruhazasi projekt miszaki kivitelezése ez
év juliusaban elkezdddétt, és amennyiben kormanydéntés alapjan a hitelfinanszirozas
rendelkezésre fog allni, agy is feszitettnek tlinik a palya jévé év nyarara torténd
- felépitése. A beruhazas jellegébdl fakadéan a hitelhez biztositott egyéb fedezetek értéke
csak a koltségvetési készfizetdé kezességvallalas mellett biztositja, hogy a prudens
hitelezési szabalyok betartasaval az lgylet finanszirozhatd legyen. A beruhazasi hitel
megtérilésének alapkovetelménye, hogy a Moto GP futamok a palyan a ftelies
hitelfutamidé alatt (2034-ig) megrendezésre keriljenek. A jelenlegi ismeretek szerint erre
vonatkozé kételezettséget, illetve szerzédést varhatéan csak 2019-ig | vallalnak a
nemzetk6zi verseny jogtulajdonosai.

igy mind a mikddtetés, mind a késébbi poétlidlagos beruhazasok éfedezetét a
beruhdzéknak vagy egyéb mas befektetéknek, illetve részben

bank, illetve a kezes Magyar Allam szamara veszteségeket a minimalisra ko3

A tervezett beruhdzas és az ehhez kapcsolod6 allami szerepvallalds értékelésénél
~ kdzvetlen beruhazasi megtérillésen tal figyelembe kell venni a nemzetgazdasagi
hatasokat, igy a beruhazas sportszakmai jelentéségét, a turisztikai | vonzerdben
megjelend hatasokat, valamint kisebb mértékben térségi gazdasagfejlesztésre gyakorolt
hatast. | |

Keszitette: ' Latta: Jovdhagyta
Aladics Sandor Varga Istvan
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Az MFB-rél sz6l6 2001. évi XX. torvény rendelkezései alapjan a Kormanynak lehetésége
van arra, hogy egyedi Korm. hatarozat keretében dontsén arrdl, hogy az MFB Zrt.
beruhazasi és fejlesztési hitelt nyujtson. Az ilyen jellegli kormanyddntés esetén nyqjtott
hitel a mindenkori koltségvetési térvényben megjelolt és koltségvetési készfizetd
kezességvallalast biztositd keretet terheli. A jelen el6terjesztésben javasolt (15,3 milliard
forintos fejlesztési hitel 80%-a, ebbdl kdvetkezéen a Magyar Koztarsasag 2009. évi
koitségvetésérél szold 2008. évi Cll. torvény 35. § (2) bekezdése szerintij 400 milliard
forintos keretet terheli. A koltségvetési keret terhelése az eléterjesztés lezarasakor 276,5
milliard forint, igy nincs jogszabalyi akadalya annak, hogy a Kormany déntsén a
hitelnyljtasrol és a kezességvallalasrol. |

Annak érdekében, hogy a kezességvallalas mellett nyujtott hitel ne minosiljon a
kézbsségi jog elbirasai szerint tiltott allami tamogatasnak, biztositani kell, hogy az MFB
Zrt. altal nyujtott kélcsdnnek ne legyen allami tamogatas tartalma. Erre tekintettel a hitel
kamat és egyéb kondicioi ugy keriltek kialakitasra, hogy a kamat referenciatkamatlab és
a leszamitolasi kamatlab megallapitasi modjanak modositasarél sz6l6 2008/C 14/02
Bizottsagi Kdzlemény szerint meghatarozott referencia-kamatlabat meghaiadja. A hitel
kamatlabat — feltételezve, hogy a 80%-os allami kezességvallalas magas fedezettségnek
minésul — éves szinten minimum a Magyarorszagra alkalmazand6 referencia rata + 400
bazispontban kell meghatarozni (10,01%+4%=14,01%). Az MFB altal kesz;tett eldézetes
hitelarazas 3 havi BUBOR + 6%-0s kamattal szamol, ami az egyéb rarakodé koltségekkel
13,61%-ot eredményez. Ez a szint azonban alatta van a kézdsségi iranymutatas szerinti
kamatszintnek, igy ahhoz, hogy az ligylet megfeleljen az eléirasoknak, az MFB Zrt. altal
javasolt kamatszint felett kell a hitelt nyujtani, vagy a koltségvetési kezességvallalasért
magasabb dijat kell az tgyfél felé kikétni. A jogbiztonsagot erésitené, ha a kamatszint a
kélcsdn nyujtasakor meghaladna a 14,01%-ot. Ezért javasoljuk, hogy a Kor . hatarozat
ezen rendelkezeést is tartalmazza. |

Javasoljuk, hogy a Kormany - a magyarorszagi motorsport infrastrukturalis| feltételeinek
javitasa és a térségi gazdasagfejlesztési potencial erésitése érdekében, a Magyar
Fejlesztési Bank Részvénytarsasagrol szoldé 2001. évi XX. torvény 5. § (1) bekezdés b)
pontja alapjan — dontsén ugy, hogy a Magyar Fejlesztési Bank Zartkériien miik6dé
Részvénytarsasag a Savoly Motorcentrum Fejleszté Kft. részére legfeljebb 25 (huszondét)
éves lejaratq, legfeljebb 15,3 milliard forint 6sszegli beruhazasi kélcsént nyujison.

Mindezekre tekintettel javasoljuk a Kormanynak, hogy hatalmazza felg a nemzeti
fejlesztési és gazdasagi minisztert, hogy Alapitdi hatarozatban utasitsa az{ MFB Zrt-t a

hitel biztositasara és ezzel egyidejlleg vallakon 80%-o0s koltsegvetes;i keszfizetd
kezességet.

Kerjik a Kormanyt, hogy az eléterjesTést és_q mellékelt hatarozati javaslatotz fogadja el.

i S
s -
A kS
# P
E y

Varga s gn @ s Dr. Oszko Péter

Budapest, 2009. oktober ,,
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HATAROZATI JAVASLAT

A Kormany megtargyalta és elfogadja a Savoly Motorcentrum Fejleszté| Kft. részére
nyUjtandé beruhazasi kolcsénrél és az ahhoz kapcsolédd kéltségvetési készfizetd
kezessegvallalasrdl készitett elbterjesztést és elrendeli az elbterjesztés 1. szamu

mellekleteben szerepld tervezetnek a Kormany hatarozatakent a Magyar Kézlényben valé
kbzzétetelet.

Készitette: Litta: Jovdahagyta
Aladics Sandor Balla Gereel Varga Istvan
aladics.sandor@mib.h a.a ‘aergey Dr Oszko Péter

4281408y 7 Balla.Gergely@nfgm.gov.hu
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1. _szdmu melléklet . s .elbterjesztéshez

1...12009. (... ...) Korm. hatarozat

a Savoly Motorcentrum Fejleszté Kft. részére |
nyujtando beruhazasi kélcsonrdl és az ahhoz kapcsolodé koltsegvetess készfizetd
kezessegvallalasrol

1. A Kormany - a magyarorszagi motorsport infrastrukturalis feltételeinek javitasa és a -
térségi gazdasagfejlesztési potencial erdsitése érdekében, a Magyar| Fejlesztési
Bank Részvénytarsasagrél sz616 2001. évi XX. térvény 5. § (1) bekezdés b) pontja
alapjan - ugy hataroz, hogy a Magyar Fejlesztési Bank Zartkérlien mukoédo
Részvénytarsasag (a tovabbiakban: MFB Zrt.) a Savoly Motorcentrum Fejleszté Kit.
reszere legfeliebb 25 (huszondt) éves lejaratu, legfeljebb 15,3 milliard forint 6sszeg(
beruhazasi kélcsdnt nyujtson.

2. Az 1. pont szerinti kdlcsén tokedsszegének 80%-a a Magyar Kdztarsasag 2009. évi
kbltsegvetéserdl szolo 2008. évi Cll. torvény 35. § (2) bekezdése sze inti keretet
terheli. |

3. A jogszabalyi alapu allami készfizetd kezességvallalasért az a Savoly M}torcentrum
Fejleszté Kft..-nek a 1. pont szerinti koélcsdn tdkedsszegere egys‘zeri 2%-0s
kezességvallalasi dijat kell fizetnie a kdzponti kdltségvetésnek. |

4. A 1. pont szerinti kdlcsén (gyleti kamata legalabb a kolcsonszerzodes megkotése
idépontjaban érvényes, a referencia-kamatldb és a leszamitolas| kamatlab
megallapitasi modjanak maédositasarél sz6lé 2008/C 14/02 Bizottsagi Kézlemény
szerint meghatarozott kamat, 3 havi BUBOR kamat bazison. |

Felel6s: nemzeti fejlesztési és gazdasagi miniszter
, pénzigyminiszter
Hataridé: 2009.november 15.

5. A felhivja a nemzeti fejlesztési és gazdasagi minisztert, hogiy a jelen
kormanyhatarozat végrehajtasa érdekében utasitsa az MFB Zrt-t. a hltelnyujtésra.
Felel6s: nemzeti fejlesztési és gazdasagi miniszter

Hatarid6: azonnal

6. Ez a hatarozat a kbzzétételet kbvetd napon lép hatalyba.

Etajnai Gordon

Készitette: " Litta: Jovihagyta
Aladics Sandor Balla Gereel Varga Istvan
aladics.sandor@mfb.h a’a \erge’y Dr Oszko Péter.

428-1408u Balla.Gergely@nfgm.gov.hu
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2. szdmu melléklet . s2 .elGterjesztéshez

OsSSZEFOGLALO

a MotoGP futamok rendezésére alkalmas versenypalya épitésének

hitelbdl térténd finanszirozasara Savoly kozigazgatasi teriiletén

IKésziilt az MFB Zrt. hitelvizsgalata alapjan /

Készitette: _ Latta: Jovahagyta
Aladics Sandor Balla Gereel Varga Istvan
aladics.sandor@mfb.h a'a Lergely Dr Oszké Péter
428-1408u - Balla. Gergely@nfgm.gov.hu
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1. MotoGP futamok rendezésére alkalmas versenypalya épit

bemutatasa

1.1. Projekt bemutatasa
A MotoGP versenyszéria jogainak tulajdonosaval, a Dornaval kotétt szerzédés alapjan a
Magyar Turizmus Zrt. 100%-os tulajdonaban lévé Hun-Ring Kft. 6t évig (2i 09 és 2013
kézott) rendelkezik a MotoGP futamok magyarorszagi megrendezésének jogaval. Jelenleg
folyamatban van a Dorna szerz6dés modositasa, melynek kdvetkeztében a Hun-Ring a
versenyrendezési jogot varhatéan 10 évre megkapja. A Dornaval kététt megallapodas
szerint a versenyszervezési jogért a Hun-Ring Kft. 2009-ben 5 milli6 EUR-os dijat fizet,
ami évi 5%-kal né 2013-ig. A versenyszervezési jogot a Hun-Ring Kft. a kapcsolédd
kételezettsegekkel (a jogdij megfizetésének kivételével) egyutt - a Dor; a-val kotott
megallapodassal egy id6ben - engedményezte a palya Uzemeltetésere letrehozott
Balatonring Zrt-re, amely a WCM 70%-os és a Magyar Turizmus Zrt. 30%-0s {tulajdonaban
all. A beruhazas megvalésitasanak menedzsmentjét a spanyol WCM (Worldwide Circuit
Management SL) a Grupo Miltonnal kardltve latja el, mig a beruhazas i6vallalkozdja
varhatéan a - WCM-ben is tulajdonos - Sedesa magyarorszagi fidktelepe lesz. A
beruhazas 195 hektaros terilleten valosulna meg és a fejlesztés tervezett Bsszkéltsége
eléerné 21,85 milliard forintot. A beruhazd a koltségvetés 70%-at, mintegy HUF 15,30
milliardot kivan hosszu lejaratl (25 éves) hitelbél finanszirozni. A beruhazo és az illetékes
allami szervek képviseléi 2008. julius 23-an, nemzetkdzi sajtotajekoztaté keretében
jelentették be egy MotoGP futamok rendezésére alkalmas versenypalya megépitését. A
versenypalya helyszineként a balatoni Gdilékorzet dél-nyugati részén fekvé Savoly
kdzseg kozigazgatasi teruletét jelditék meg. Az els6 MotoGP futamot eredetileg 2009
Oszén rendeztek volna, ugyanakkor a tervek szerint erre - az elkészités ésia beruhazas
csuszasa miatt - 2010 szeptemberében kerlilhet csak sor.

si projekt

A 2009-es elmaradt verseny miatt a versenyrendezési jogot 2010 és 2014 kozott
garantalja majd a Dornaval hamarosan megkétendé modositott megallapodds. Emellett a
Dorna levélben hosszu tavu elkdtelezettségét fejezte ki a magyarorszagi futam irant,
amennyiben annak lebonyolitasa sikeres lesz az elsé 6t évben. Az lizemeltetf Balatonring
Zrt. spanyol tulajdonosa kiterjedt tapasztalatokkal rendelkezik versenypalyak, elsésorban a
Valenciai palya Gzemeltetése terén és meghatarozé tulajdonosa, valamint v fzetosegenek
tagja Jorge Martinez ,Aspar”, tobbszdrés gyorsasagi motoros vilagbajnok, a MotoGP két
szériajaban is indulé Aspar csapat alapitdja/tulajdonosa. |

Az ingatlan tulajdonosa és a beruhazashoz kapcsolédé hitel felvevéje a Savolyi
Motorcentrum Fejleszté Kft.,, amely a Balatonring Zrt.-t6l kapott bérleti dij |bevételekbdl
fedezné az adéssagszolgalatot. A Savoly Motorcentrum Fejleszté Kft. tulajdonosai HUF
6,55 milliardot fognak rendelkezésre bocsatani a kdvetkezdk szerint: HUF 617,8 millio
épulettervezési raforditasokra, HUF 560 milliard az ingatlan Infrastruktura
megvaloésitasara, valamint HUF 336 millié a Projekt indulé marketingkéltsegeire. A 30%-os
sajat er6 egésze elére elkoltendd készpénzbdl all. A vizsgalt Uzleti terv alapjan a Projekt
belsé megtérulési rataja 5%, az atlag ADSCR pedig 1,4 (a kumulalt minimum 1,90). Az
SMF {zleti tervében abbdl indul ki, hogy 2010 harmadik negyedevetdl a HUIF alapu hitel
EUR alapura konvertalodik. |
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1.2. Iparagi attekintés )
A Projekt pénzigyi megvalésithatésaga az Uzemeltetd, a Bal
gazdalkodasanak fliggvénye, amely a versenypalya (izemeltetéss

tonring .
l  foglalkozo

altal nyujtott szolgaltatasok legfébb felhasznal6i a nézdk. Ennek a K
természetes utanpétlasat jelenti az adott versenyszéria eseményeit ja kilénbdzé
médiumokon keresztiil koévetd kozénség. A versenyszéria média és reklam jogait
altalaban fészervezd/licenctulajdonos birtokolja, abbél az tizemelteté csak jhelyi-nemzeti
bajnoksagok futamainal részesiil. A fészervezé azzal, hogy beemel a versenynaptarba
egy-egy versenypalyat alapvetéen befolyasolja a versenypalya szolgaltatasai iranti
keresletet. A népszer(i versenyszériak altal hasznalt palyak kedveltebbek lehetnek a
palyat bérlé amatérok, illetve a versenyekre késziilé hivatasos versenyzok kozott is.

A nemzetkézi versenyszériak altal képviselt Uzleti-kereskedelmi potencial szempontjabdl
harom széria, a Forma 1, ,a MotoGP és a Superbike kulénithetd el, mint a Jegmagasabb
potencialt jelenté kategériaba sorolt versenysorozat. amellett, hogy ez a hjrom széria is
meglehetésen eltérd sajatossagokkal rendelkezik egymashoz képestt A Projekt
szempontjabol kiemelt jelentéségli a MotoGP, ami a vildg legjelentésebb
motorversenyének tekinthet6, és amit 14 orszagban rendeznek meg 17-18 futammal. 1992
6ta a verseny a kereskedelmi jogtulajdonnal biré Dorna iranyitasa, valamint a FIM
(Nemzetkozi Motor Szovetség) felligyelete ala tartozik. Néhany kivételtél eltekintve minden
egyes Grand Prix hétvégén harom kategériajaban inditanak egyéni verseny :ket 125 cm?;
250 cm?® és MotoGP (800 cm?®) (jovére a 250 cm?® helyett belép a Mot02 ahol Honda-
biokkos 600 cm?3-es motorok fognak indulni.) |

A motorsport-vildgbajnoki sorozatok kézill a MotoGP helyszinein kisérik| a legtobben
figyelemmel a versenyeket, szamuk 2008-ban meghaladta a 2,4 millic fat. 2000-2005
kozott az atlagos latogatészam toretlen névekedése volt megfigyelhet. Az elmult évekre
~azonban a ndvekedés lelassult, aminek egyik oka, hogy a fejl6d6 orszagokban rendezett
versenyek nézettsége alacsonyabb volt (Pl.: 2008 Losail Circuit (Doha/Katar): 8.454 f6) a
korabbi helyszineken jellemzénél. 2008-ban atlagosan mintegy 125 000-en tekintették
meg a helyszinen a futamokat. A kézép-eurdpai régidban egyelére egyedul Brndban
rendeznek MotoGP versenyt, harom masik nemzetkdzi (World Touring Car Ghampionship,
Formula 2, Superbike) és kilenc hazai verseny mellett. A MotoGP Brnoban évek ota
klemelkedo szamu latogatét vonz, 2008-ban példaul kézel 250 ezer néz6 volt a
versenyhetvégén. A tébbi nemzetkdzi sportesemény egy-egy hétvégéjén 75/ ezer 6 korili

latogatoét fogad a palya.

1.3. Helyszinvalasztas
A fejlesztés helyszinil szolgalé Savoiy kézség a Balaton régio del- nyugati tertletén
helyezkedik el, kézigazgatasilag a dél-dunantili statisztikai régié, azon belll pedig
Somogy megye, illetve Marcali kistérség részét képezi. Savoly az M7-es autdpalyatol 1
km-re fekszik, Budapesttél kb. 2 6ranyi autéitra. Az M7 autépalya mellett a 7-es fouton is
megkdzelithetd. Déli iranybdl Savoly megkézelitése nehézkesebb, kqunboz_' féutakon és
mellékutakon keresztiil. Bécs fel6l szintén kevésbé elényds az Gthalézat, a 229 km-bdl
csupan 51-km-en fut autopalya. Az osztrak févarosbdl Budapesten keresztil ugyan lehet
telies hosszaban autdpalyan utazni Savolyra, azonban a hosszabb utvonal miatt a
menetidd igy kozel 4 6ra. Graz és Zagrab feldl ugyanakkor viszonylag kénnyen, 2-2,5 ora
alatt el lehet jutni a helyszinre.
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A sarmelléki repilétér Savolytél 27 km-re, a Ferihegyi repilétér 220 kme-re talalhato.
Osszességében a Projekt helyszine ugyan megkézelithetéség szempontjabol kevésbé
idealis, mintha Budapest 50-60 km-es kozelében helyezkedne el, és a helyszin
megkozelitése Bécs feldl sem kedvez6, viszont a Balaton turisztikai termékei nagyban
ergsitik a helyszin vonzerejét. Az idéjarasi tényezék Savoly esetében mind az atlag
homerseklet, mind a csapadék mennyiségét tekintve altalanossagban kedvezbétlenebbek a
dél-nyugat eurépai versenyhelyszinekhez hasonlitva. Az esés napok a Balaton-régiéban
majusban és szeptemberben kedvezétlenil befolyasolhatidk a rendezvények
latogatészamat, ugyanakkor a késo tavaszra és kora 6szre tervezett motaros és autds
versenyekhez a jellemzéen 20-25 C° fokos nappali hdmérséklet idealisnak mondhatd. A
KPMG jelentése szerint fejlesztési helyszin vonzaskérzetében megfeleo nagysagu
szallashely-kinalat talalhato. |

1.4. Ingatlanértékelés |
A KPMG vizsgalatai soran a piaci értéket piaci 6sszehasonlité megkdzelitessel szamitotta.
Az elvégzett vizsgalatok alapjan az értékelésre kijelolt ingatlanok dsszesitett piaci érteke
HUF 777 milli6. Az 6vatossag elvének figyelembevételével a KPMG altal meghatarozott
piaci értéket vettuk figyelembe a beruhazas anyagi-miszaki 6sszetételénél és a sajat erd
részeként is. |

1.5. Beruhazasi koltségek és kivitelezés
A KPMG miszaki szakértéjének véleménye szerint a megadott Utemezés feszitett és
elerese kihivast fog jelenteni a menedzsment szamara, de megfelel6 koordinacié mellett
tarthaté. Az SMF Kft. 2009. jalius 6.-4n megkapta a jogerés Epitési engedélyt Marcali
Véaros Onkormanyzatanak Jegyzojétél. A kiviteli tervekhez kapcsolédé engedélyeztetés
folyamatban van, igy a telken kivili elektromos betaplalas tervei, a csatornahal6zat
kivitelei tervei, a gazellatas kivitelei tervei, valamint a becsatlakozé ut kivit

atepitéset is igényli, melynek tervezése meég nem kezd6dott el.

Az épuletek modositott engedélyezése - amire az Ujratervezés miatt van szl
nem tortént meg. Az anyagi-miiszaki 6sszetételben alkalmazott kéltségkategériak a
KPMG megitélése szerint logikusak, 6sszhangban vannak a fejlesztés tartalmi elemeivel a
részletez6 szinteken. A rendelkezésre all6 dokumentumok alapjan a KPMG szerint
ugyanakkor nem alakithaté ki elézetes. vélemény arrdl, hogy a koltségek minden
részfeladatot lefednek-e az adott kategoriaban, illetve a tervezett koéltségek nagysaga
megfelel-e a magyarorszagi piaci viszonyoknak. |

1.6. Uzleti terv

A KPMG megallapitas szerint az tzleti terv részeként késziilt eredmény-kimutatas, mérleg
és cash-flow kimutatas szerkezetében és tartalmaban a hasonlé célbol készilt pénzugyi
terveknek megfelel6 modon lett dsszeallitva. Az eredmény-kimutatasban, mérlegben és
cash-flow kimutatasban megjelené adatok megfeleléen lettek levezetve, részletezettseégiik
pedig az uzleti életben szokasos mértékiinek mindsithetd. Az Gzleti terv a beruhazasi hitel
igénybevételének varhatéan 25 évre kiterjedd id6étartamara vonatkozik. A menedzsment

varakozasa szerint a meghatarozé keresleti tényezék a Projekt miikédésének kezdetétd!

stablluzalodnak mig néhany tényez6 2013-2014 utan valik stabilla. Az uzletl terv szerint a
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Projekt Uizemi szinten mar 2011-t6l (miikédésének masodik évétél) nyereséges lesz, mig
az adozott eredmény csak 2017-t6l valik tartésan pozitivwva. Az eredménytartalékban
felhalmoz6dé nyereség a mérleg eszkézoldalan a pénzeszkdzok tételen kumulalédik. A
Projekt 2011-t61 kezdve pozitiv cash flow-val rendelkezik, | felhalmozott
penzeszkozallomanya évrdl évre n6. Az Uzleti terv fundamentuma, hogy 2010-t61 2034-ig
MotoGP versenyeket rendeznek, a MotoGP licencdijat pedig nem az Uzemeltetd, hanem
kézvetve vagy kdzvetlenil a Magyar Allam fizeti meg. |

A KPMG megallapitasa szerint modellben alkalmazott kézgazdasagi 6sszefliggések és
eljarasok, igy az értékcsokkenés szamitasa, a fizetendd tarsasagi adé meghatarozasa, a
bérjarulékok kiszamitasa megfelelnek a hasonlo modellek 6sszedllitdsa soran szokasosan
alkalmazott paramétereknek. '

2. A Projekttarsasag bemutatasa

Projekttarsasag neve Savolyi Motorcentrum Fejleszté Kift.
(SMF) |

Székhelyeftelephelye 2071. Paty, M1 Uzleti Park E3 Epiilet

Cégjegyzékszama 14-09-307707 -

Adbszama 14124497-2-13

KSH szama 14124497-7012-113-14

Alapitas éve 2007.

Pénzforgalmi jelz6szam 12072514-00334158-00100009

2.1. Az SMF tulajdonosi hattere: |

Tulajdonos Arany Torzstoke |
Milton 2006 Sociedad Limitada .,
(Valencia, Spanyolorszag) 100% HUF 1,177 m|II|o
A palya beruhazéja és tulajdonosa a Hitelfelvev$ projekttarsasag Savolyi Motorcentrum
Fejleszté Kft. (SMF). Jelenlegi tulajdonosa a Milton 2006 SL, akitdl a tulajdonjogot a
Projektstruktira megvalésitasakor a Worldwide Clrcuut Management SL fogja megvenni.
Az SMF tgyvezetd igazgatdja Mervo Jozsef.

2.2. Menedzsment |
A projekt menedzsmentjét a Grupo Milton Management Zrt. latja el. A cégen beIUI SZamos
olyan alkalmazott €s menedzsment tag dolgozik, akik korabban mar mas cegeknél és mas
projekteken dolgoztak. -

Mervé Jozsef - igazgatdsag elndke

Malik Balazs - igazgat6sagi tag, értékesitési igazgatd
Bakonyi Zoltan - igazgatdsagi tag, milszaki igazgaté
Dr. Nagy Balazs — igazgatésagi tag

Gaal Gyula - igazgat6sagi tag
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3. Projekt tervezett strukturaja

3.1. Kézremiikodok a projekt megvaldsitasaban

-Szerepkor Kozremilk6do

1. | Projektmenedzsment Grupo Milton Management Zrt. IWCM |
2. | Versenyszervezés, palyaiizemeltetés Balatonring Zrt.

3. | Kivitelezés - Sedesa S.A. (Magyarorszag)

4. | infrastruktura tulajdonos, hiteifelvevé Savolyi Motorcentrum Fejleszto IKft
5. | MotoGP licenc dij megfizetése Hun-Ring Kft.

3.2. A Projekt tulajdonosi struktiaraja:

Saecdy Motoeoadoim Felesatd Kt jelandsgr tulaidonoss o Mikon 2005 5 L

Grugo Milton Management Zrt. (Grupo Milton):

A projektmenedzsmenttel kapcsolatos feladatok ellatdsaban a WCM- melzegyuttmukodo
Grupo Milton egy magantulajdonban Iévé, ingatlan-befekteté cégcsoport tagja, amely
Spanyolorszagban, Magyarorszagon €s Romaniaban Land Management'el foglalkozik.
Alkalmazottai féleg ingatlanszakérték, akiknek a f&6 kompetenciai az ingatlanakviziciés,
szabalyozasi tervkészitési és modositasi, kézmlivesitési, ingatlanfejlesztési s értékesitési
terileten vannak. A cégcsoport tulajdonaban 3 orszagban tébb, mint 3.000 hektaros
portfélié van. Ipari, Ioglsztlkal és kereskedelmi fejlesztési lehetbséget kmalnk a fejlesztok

vagy vegfelhasznaldék szamara.

Balatonring Zrt. (Uzemeltet6): A palya lzemeltetésével és a versenyék észervezésével
kapcsolatos teendbket fogja ellatni és kifejezetten a savolyi palya Uzemeltbté;sére jétt létre.

Worldwide Circuit Management (WCM): A Balatonring Zrt. tébbségi tulajdonosé, imely tébb mint
10 éves tapasztalattal rendelkezik versenypalya tervezés és menedzsmént, versenyek
szervezése és lebonyolitdsa, valamint kapcsolodd jogok kezelése és versenyzok
menedzselése terlletén. A tarsasagé a Valenciai MotoGP Nagydij szervezési joga,
valamint résztulajdonos abban a cégben, amelyik a Formula 1-es Valenciai Nagydijat
rendezi, igy nem csak motorversenyek lebonyolitdsaban rendelkezik tapasztalattal. A
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Dornaval egyuttmikédik tébb G0 futam létrehozasan, tobbek kozott Braziliaban,
Marokkéban és Goérogorszagban. A WCM szerezte meg a televizids kdzvetjtési jogokat a
MotoGP Magyar Nagydij tekintetében 2011-ig. A WCM felelés a savolyii versenypalya
koncepcidjaért, valamint a részletes kiviteli tervek kidolgozasaért, és a kivitelezés folyaman
a projekt menedzsmentet is ez a cég fogja végezni a Grupo Miltonnal egyuttmiikddésben. A
WCM egyik tulajdonosa és menedzsmentjének tagja Jorge Martinez Aspar, négyszeres
motoros vilagbajnok, a MotoGP két alsébb kategéridjaban induld Aspar csapat alapitdja,
illetve Facundo Garcia de la Cuadra, aki 1993-t6l miikodik kézre kilonbozé autd- és
motorversenyek megrendezésénél.

Sedesa Obras Servicios (Sedesa): A Sedesa egy tébb mint hatvanéves mlltrg visszatekint
spanyol vallalatcsoport, amely a nemzetkdzi beruhazasok piacan tevekenykedik. Tobb
szektorban is jelen van, és vezetd szerepet tolt be az épitkezés, az ingatlanok, a kdrnyezet,
az energia és a koncesszids jogok teriletén, ahol nagy szolgaltatasi potenciallal, személyi
allomannyal rendelkezik. Tébbek kdz6tt Uj utak, egészségigyi kbzpontok, iskolak és egyeb
|étesitmények megépitése flizédik a csoporthoz. |

Savoly Motorcentrum Fejleszté Kift. (SMF): 2007-ben PLP 2007 Ingatlanfejlesfto Kft. néven
alapitott tarsasag. A versenypalya épitésére szolgalé ingatlan tulajdonosa. A tarsasag

100%-os tulajdonosa jelenleg a Milton 2006 SL, a projekt atadasakor a WCMilesz.

Hun-Ring Kft. (Hun-Ring): A tarsasagot 2008-ban alapitotta a Magyar Turizmus rt a Projekitel
kapcsolatban. A Hun-Ring fizeti a licencdijakat a Dornanak. Forrasuk a Magyar Allam altal
nyujtandd, 10 évre vonatkoz6 EUR 74,7 millié 6sszegli tAmogatas.

3.3. Versenyszervezési megallapodas

A Dorna Sports S.L. (Dorna) és a Hun-Ring Kft. (Hun-Ring) kdzo6tt 2008. julius 23-an kotott
megallapodas (,FIM World Road Racing World Championship - 2009-2013 - Promoters
Contract”) alapjan a Magyar Turizmus Zrt. 100%-os tulajdonaban Iévé Hun-Ring 2009 és
2013 kozott megrendezheti a MotoGP gyorsasagi motoros vilagbajnoksag magyar
futamat, akkreditalt, meghatarozott kovetelményeket kielégité  versenypalyan,
meghatarozott kotelezettségek teljesitése mellett. A megallapodas eértelmében a
versenyszervezési jogért a Hun-Ring 2009-ben 5 milli6 EUR-os dijat fizet, ami évi 5%-kal
né 2013-ig. A megallapodashoz kapcsolddik egy tovabbi 2008. julius 23-an kelt okirat
(,Letter of Agreement”), amely alapjan a Dorna lehetéséget biztosit a Hun-Ringnek
Magyarorszag és a Balaton reklamozasara - a megallapodott tartalom szerint - a MotoGP
futamhoz kapcsolédéan. Folyamatban van a Dorna szerzédés modositdsa, melynek
kdvetkeztében a Hun-Ring a versenyrendezési jogot varhatdéan 10 évre megk? pja.

3.4. Engedményezési megallapodas t

A Hun-Ring, a Balatonring Zrt. és a Wordwide Circuit Management SL (WCM) kézott
2008. julius 23-an kotétt megallapodas (,MotoGP Assignment Agreement”) a_apjan a Hun-
Ring a MotoGP gyorsasagi motoros vildgbajnoksdg magyar| futamanak
megszervezéséhez kapcsolédé jogait és kételezettségeit (a versenysze jezési joggal
kapcsolatos dijfizetési kotelezettség kivételével) engedményezi a Balatonting Zrt-re. A
megallapodas értelmében a WCM készfizeté kezességet vallal a tébbségi [tulajdonaban
allé Balatonring Zrt. (az engedményezési megallapodas alapjan 6t terhel6) meghatérozott
kdtelezettségei vonatkozasaban, amelyek a Dorna felé allnak fenn. |
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3.5. Megallapodas hozzajarulasrél és mentesitésrol
A Dorna és a Hun-Ring kézott 2008. julius 23-an kotott megallapodas (,,Deerd of Consent
and Release”) alapjan a Dorna tudomasul veszi és hozzajarul, hogy a Hun-Ring - a
versenyszervezési megallapodas alapjan - a MotoGP-gyorsasagi motoros vilagbajnoksag
magyar futamanak megszervezéséhez kapcsolodd jogait és kdtelezettsegeit
engedményezi a Balatonring Zrt-re, kivéve a versenyszervezesi joggal kapcsolatos
dijffizetési kotelezettséget.

3.6. Uzemeltetési és karbantartasi szerzédés |
A Savoly Termalcentrum Kft. (jogutddja az SMF) és a Balatonring Zrt. k6z6tt 2008. julius
23-an kététt megaéllapodas (,Operation and Maintenance Agreement”) alapjan a Savoly
Termalcentrum Kft. megépit egy olyan versenypalyat, amely alkalmas a MotoGP
gyorsasagi motoros vilagbajnoksag futamanak megrendezésére. A megeépitett palyat a
megallapodas szerint a Balatonring Zrt. mikoédteti 20 évig, amely idétartam barmely fél
kérésére 5 évvel meghosszabbithaté. Ennek értelmében az Uzemeltetési szerzédés
moédositasra keril a hitel futamidejét lefedd 25 éves idétartamra vonatkozéan. A
moédositandé szerz6dés alapjan Balatonring Zrt. az beruhazasi hitel
adoéssagszolgalathoz illeszkedé bérleti dij ellenében szerez uzemelterte3| jogot a
SMF-t6l. |

3.7. Részvényesi megallapodas (Médositott)

A Magyar Turizmus Zrt. és a WCM kozott 2008. majus 9-én megkotott reszvényesi
megallapodas modositasara (,Amended and Restated Shareholders’ Agreerment”) 2008.
julius 23-an kerult sor. A megéllapodas a Balatonring Zrt. alapitasaval kapcsolatos
kerdéseket szabalyozza és a Magyar Turizmus Zrt. tulajdonrészét 30%-ban a WCM-ét
pedig 70%-ban hatarozza meg.
3.8. A Projekt tervezett strukturajat a miikddési fazisban az alabbi abra szemleltetl

Versenyszervezéssel kapcsolatos kitelezettségek vallalasa
(beleértve a jogdij megfizetését)

Versenyszervezési jog

Versenyszeryezéshez
kapcsolodo |
kotelezettségek
atvallalasa
(jogdij kivételével)

Versenyszervezeési jog
engedményezése

Uzemeltetési jog
biztositisa

Bérleti dij fizetés

Hitelttrlesztés
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3.9. Szerzddéses struktura modositasa
A szerzddéses struktira médositasa folyamatban van a szerint, hogy a Hun-éRing 10 éves

versenyszervezési jogot kap a Dornatél, a Balatonring Zrt. pedig a Beruhazasi Hitel
futamidejével (25 év) megegyezd Uzemeltetési és karbantartasi szerzédést kdt a SMF-fel.

4. Ingatlanok adatai:

Savoly mellett 195 hektaron valésulna meg 2010 tavaszara a MotoGP ver
ingatlanok az SMF 1/1-es tulajdondban vannak (hrsz. 09/13.). A terile
engedély rendelkezésre all, a szabalyozasi terv elkeszilt, julius
megkezdbdtek a féldmunkak. Savolynak j6 kézlekedési feltételei vannak (vas
Budapest- Nagykanizsa vonalon, a 7- es féut kézelsége, M7 autépalya Ieh' o
terllet a 7-es Gt mellett attol keletre a_telepulestol delre talalhato. |

fenypalya Az
re az eplteS|

A terllet koral mezégazdasagi terlletek talalhaték, a kdzelében természetvédemi terilet is
fekszik. A telek kézmivesitése a beruhazas része, folyamatban van. A telek alakja
szabalytalan, a tobb telek 6sszevonasabél és megosztasabol keletkezett Korildtte a
megkozelitest €s az izolaciot biztosité utak, telepitett erdésavok teriiletei talalhatéak.

4.1. Az ingatlan épitéshatésagi helyzete

Az ingatlanra vonatkozé szabalyozasi eldirasokat az 6nkormanyzat 18/204. (VHI.23.)
Savolyi HESZ rendelete tartalmazza, mely alapjan az ingatlanra a ko; etkezé fobb

beépitési paraméterek vonatkoznak:

¢ Ovezeti besorolas: Kvcp-1 és KMGP-Z ktlénleges sport—tehr'L'IIer

¢ Beépitési méd: - szabadonall6 |

¢ Beépithetéség max.: 6 %, az -2 6vezet esetében 1% |

¢ Epitménymagassag max.: 13,5 méter, (19 m adott épliilet magasséga), -2

6vezetben 7 m.

¢ Minimalis zéldfeliilet: 50-60 %,

¢  Minimalis telekméret: 100 000 m?.
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4.2. Hatésagi engedélyek

A motorversenypalya klszolgalo létesitményeinek épitési engedelyét a arcali Varos
énkormanyzata 2009. junius 5-én adta ki. Az épitési engedély az éplletek attervezése miatt
moédositasra szorul, azonban a féldmunkak megkezdésének ez nem akadalya.

5 Févallalkozéi szerzédés:
A Fovallalkozéi szerzédés (Design & Build Contract) az SMF és a jovoben ivalasztando
generalkivitelez6/févallalkozé kdzétt kertl majd megkotésre. A szerz8dés szévegezésére
tébb mas szerzédésben eldirtak, illetve a szokasos elvarhato feltételek az|iranyadok. A
Promoter's Contract és az Uzemeltetési és karbantartasi szerzédéspen keriltek
meghatarozasra azok a miiszaki specifikaciok, amely alapjan a versenypalya alkaimas
lesz a FIM rendezvényeinek a lebonyolitasara. A févallalkozéval szemben a szokasos, a
Bank altal is elvarhat6 feltételek kertilnek kikotésre, igy a legalabb 5%-os bankgarancia, a
fixaras vallalds, a kétbéres hataridbk és a szabvanyoknak megfelelé| mindség. A
bankgaranciakat a bankra kell engedmenyezm A kivitelezés soran az SMF érdekeit a
Grupo Milton fogja képviselni, joga lesz alvallalkozokat alkalmazni példaul a
mindségellendrzésre vagy a lebonyolitasra. |

6. A Projekt koltségvetése

Telek 0,77

Kézmiifejlesztés 3,54 16 2%
Versenypalya 3,53 16,2%
Tereprendezés 3,36 15,4%
Epuletek 5,21 23,8%
Gépek, berendezések 1,47 6,7%
Egyéb beruhazasi kéltség 1,93 8,8%
Turelmi id6 alatti kamat 1,40 6,4%
Tartalék

Az alkalmazott koltségkategoriak a KPMG szerint logikusak, 6sszhangban vannak a
fejlesztés tartalmi elemeivel a részletezé szinteken. A rendelkezésre all6 dokumentumok
alapjan azonban nem alakithatd ki elézetes vélemény arrél, hogy a kéltségek minden
részfeladatot lefednek-e az adott kategériaban, illetve a tervezett koéltségek nagysaga
megfelel-e a magyarorszagi piaci viszonyoknak a Tereprendezés, Kdézmifejlesztés és
Epllet, épitmény - Versenypalya kategéridkban. A Gépek, berendezések és Egyéb
beruhazasi kategéria esetében a tervezett koltségek, azok aranya ésszeriinek tekintheté a
beruhazas paramétereit, a tartalmi elemeket figyelembe véve. |

7. Bevételi és koltségkategoriak aranya az 6sszbevételhez és 6sszkolts ghez

MotoGP jegy-arbevétele
Egyéb versenyek jegy-
arbevétele

Palyabeérlet és kapcs. szolg.
Reklam és szponzoracio

A feltételezes elérhetonek mindsitt

A feltételezés elérhetének minésithetd.

A feltételezés elérhetének mindsithetd.
A feltételezés kihivast jelenthet.
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A feltételezés elérhetének mindsithetd.
A feltételezés elérhetonek minc’isitihetc'i.

VIP Boksz bérleti dij
Etel-ital érékesités jutaléka
Egyéb bevétel

koncert, off-road, stb.

A feltételezés elérése nem valésziint'l.

Igénybevett  anyagjellegii . . . y ol
szolgaltatasok A feltételezés valdszerinek teklntrémeto.
Mobil lelatok bérleti dija A feltételezés valdszeriinek tekinthetd.
Belépdjegyek |

értékesitésének jutaléka A feltételezés kihivast jelenthet.

WCM tanacsadasi dij
Takaritas

Ideiglenes személyzet
Biztositasi dij
Anyagkdltség

Személyi jellegi raford.

Uzleti gyakorlatban elterjedt, elfogadhaté.
A feltételezés valdszeriinek tekinthetd.
A feltételezés valoszerlnek tekinthetd.
A feltételezes valdszerlinek tekinthets.
A feltételezés valdszer(inek tekintheté.
A feltételezés valdszeriinek tekinthetd.

8. Projekt tervezett litemezése
| 2009 2010

OKT |NOV |DEC

Projekt eldkészités,
kivitelezés (2008.V.)

Felvonulas

Teriilet-el6készités

Alapozas

Burkolati rétegek -

Csatornarendszer

Epiiletek, mlitargyak

A KPMG miiszaki szakértéjének véleménye szerint a megadott Gtemezés feszitett és
elérése kihivast fog jelenteni a menedzsment szamara, de megfelelé koordinacié meliett
tarthaté. A menedzsment altal atadott Gtemterv alapjan a kivitelezési munkalatok 2010.
julius 15-én fejez6dnek be. Azt kdvetéen, hogy az illetékes szervezetek ellenérzik a palya
megfeleléségét az elbirasoknak a palya megkezdheti a miikddését. Az els6 MotoGP
futamra a FIM 2009. jalius 28-an megjelent elbézetes versenynaptara szerint 2010.
szeptember 19-én kertine sor. A fejleszté 2009. julius 24-én a féldmunkakkal elkezdte a

beruhazast.
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9. A beruhazas anyagi-miiszaki 6sszetétele (HUF 000):

1. Ingatlan 16413707 |11 812223 |5601 484
1.1. Telek - 777 000
1.2. Kézmiifejlesztés 3539721
1.3. Epiilet, épitmény - versenypalya |3 529 616
1.4. Epiilet, épitmény - Epiiletek 5205 603
1.5. Tereprendezés 3361 766
2 Gép berendezések 11470238 11470238 |0

976 620 1953 844

3. Egyéb beruhazasi koltség 1 930 464
3.1. Epiilet tervezési koltség 617 844
3.2. Projekt marketing | 336 000
4. Beruhazasi koltség 19 814 408 |13 259 081 |6 555 327
5. Tiirelmi 1d6 alatti kamat 1 400 000 1 400 000
6. Tartalék 636 683 636 683 |
7. Fejlesztési koltség 21 851091 |15295764 |6 555327
8. Visszaigényelhetd AFA 338 836

10. A fejlesztés forrasésszetétele (HUF 000):

MFB Hitel 6 482 240 8 813 524 15 295 764 70%
Sajat erd 6 555 327 6 555 327 30%
Osszesen 13 037 567 8 813 524 21 851 091

11. Finanszirozasi struktura
11.1 Sajat eré (30%

Ingatlan 5601 484 85,5% (2605534 | |39,7%
— Telek 1193611 | [182%
— Kozmiufejlesztés 1132731 | [17,3%
— Epiilet (versenypalya) | 56 360 . 10,8%
— Tereprendezés 222833 | |3.4%

Egyéb beruhazasi koltség 953 843 14,5% |546600 | |8,3%

11.2. Beruhazasi hitel fébb kondicioi:

Rendelkezésre tartasi 1d6szak A projekt kivitelezésének befejezését kovets| 3. honap
végéig, de legkésébb 2010. december 31-ig. |
Lejéarat A Hitelszerz6dés alairasat koveté 25. év |végén, de

legkésdbb 2034. junius 15-én.

| Tiirelmi 1d6k
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Toke Az elsb toketdrlesztés a 2013. szeptember 15-én esedékes.

Kamat A Projektmegvalositas id0szakaban az esedekebs kamatok
tokésitésre keriilnek.

Torlesztés A Torlesztés a tiirelmi id6t kovetden a Vegso Lejaratig
negyedévente torténik.

Kamat BUBOR + 6,0% per annum

Egyszeri dij Hitel6sszeg 1,5%-a |

Rendelkezésre tartasi jutalék 0,5% per annum

11.3. Fuggetlen tanacsadok:
Meg nincsenek kijeldlve. A Projekt fuggetlen miszaki tanacsadéjanak a zelro riport,
lehivasi riportok, havi jelentések és zaré riport elkészitése mellett a blztosﬂasok es
engedélyek monitoralasa is feladata lesz. |

12. Projektszerzédeések dsszefoglalasa: |
A Balatonring projekthez tartozoé projektszerzédések fontosabb megcéllapitésait a
lentiekben foglaltuk dssze: |

12.1. Promoter’s Contract
A Dorna és a Hun-Ring kdzétt keriilt alairasra. A szerzédés szabalyozza a wersenypalyan
tartand6 FIM Gyorsasagi Motoros Vilagbajnoki Futamok rendezését, valamint a
kereskedelmi, kdzvetitési és egyéb jogokat, a felek kotelezettségeit. A szerzddesbdl eredo
jogait és kotelezettségeit a Hun-Ring engedményezte a Balatonring Zrt-re.. A szerzédeés
alapjan a Balatonring koteles a Dorna altal adott specifikacié szerinti versenypalyat
biztositani ugy, hogy az alkaimas legyen a FIM (Nemzetkézi Motoros Szovetseg) licenc
alapjan tartand6 motoros gyorsasagi vildgbajnoksag futam megrendezésére mindharom
(125 cc, 250 cc, MotoGP) kategériaban. A szerz6dés szerint a Dorna bigtositja, hogy
2014-ig mindenképpen lesznek motoros gyorsasagi futamok a versenypalyan. A
szerzodés alapjan a Dorna megkapja a kereskedelmi jogokat a szerzGdeés lgjarataig, €s a
Balatonringnek kell biztositani a rendezéssel kapcsolatos teendbket, valamint a palyanak
és a kiszolgald létesitményeknek a megépitéset. A Hun-Ring kételes a Dorna reszere
2010-ben EUR 5 milliét, majd évente 5%-kal névekvd bsszeget fizetni azért, ogy a Dorna

varhatéan 10 évre megkapja

12.2. Uzemeltetési és karbantartasi szerzédés

Magyar Turizmus Zrt, 70 %-ban a WCM. A WCM versenypalya tervezéssel és
menedzsmenttel, versenyek megszervezésével és lebonyolitasaval, valamint jogok
kezelésével és versenyz6k menedzselésével foglalkozik, igy rendelkezik a
versenyszervezéshez szilkkséges szakmai tapasztalattal, referenciakkal. A WCM
tulajdonosai a kovetkezdék: 50% Pontia (Sedesa érdekeltség), 45% Jarge Martinez
Salvadores (Aspar), 5% Facundo Garcia. A WCM szerezte meg a televizios kozvetitesi
jogokat a Magyar Nagydij tekintetében 2011-ig bezar6lag. A WCM felelds a savolyi
versenypalya koncepcio- és mesterterveiért, valamint a részletes Kiviteli tervek
kidolgozasaért, és a kivitelezés folyaman a projekt menedzsmentet is ez a ceg fogja
végezni a Grupo Milton kézremiikddésével. Az Uzemeltetési és karbantartasi szerz6dés
alapjan a Dorna altal jovahagyott és hatdsagilag engedélyeztetett terveknek megfelelben
megeépilt versenypdlya atadasat kovetéen a Balatonring Zrt. fogja telies kériien
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uzemeltetni a versenypalyat és a hozza tartozé létesitményeket 20 even k resztil. A 20
ev leteltét kdvetdben a feleknek egyszeri 5 éves automatikus hossz :bbitésra van
lehetbseégik barmely fél kérése alapjan. (Az Gizemeltetési szerzédés modosijtasra is kerUl

a hitel futamidejét lefedd 25 éves idétartamra vonatkozoan.) A szerzédés I0|rja a palya

miszaki kdvetelményeit, és szabalyozza, hogy a palyanak a FIM és a Dorna altal
megkovetelt eldirasoknak is meg kell felelnitk a magyar hatdsagi elbirasok mellett. Az
SMF-nek biztositania kell a megfeleld kdzmiikapacitast és annak a folyamatos
rendelkezésre allasat. Az Uzemeltetési idészak alatt a kdzmlhasznalat koltsége a
Balatonring Zrt-t terheli. A létesitmény rendeltetésszer(i hasznalatat lehetévé tévd
karbantartas, felljitas az SMF, mig a természetes elhasznalodasbél eredé kopas,
karbantartds a Balatonring Zrt. kotelezettsége. Balatonring Zrt. jogosult a létesitményt

rendezvények céljara bérbe adni, és a rendezvényekbdl befolyé bevételek (jegybevétel,
jogok értékesitése, italok, ételek arusitasa, stb.) felett rendelkezni. A Balatonring Zrt.
kdteles megfeleld képesitési™ menedzsmentet és alkalmazottakat | felvenni az
Uzemeltetésre, és az Uzemeltetési idészak alatt koteles megfeleld biztositast kotni a
tevékenysége, illetve harmadik fél altal folytatott tevékenység miatt bekdvetkezo karokra.

13. Ugyfélmindsités (Konszolidalt pénziigyi modell alapjan)': AM ili
Mindsitési mutaté meghatdrozédsa (Projekt-finanszirozas esetén)

ltelkeptelen — | ) V.

gyenge _ IV.
megfeleld III.
jo I1.
erds ' L.

14. Arazas

BUBOR (3M) + 6,0 % p.a. (jelenleg 13.41 % p.a.)

Az ugyfél koéltsége all-in szinten szamolva (kamat, garancia dij és prolekthsgélati dij) a
hitelfelvételnél 13,61%, mely megkézeliti az Eurépai  Unids iranyelvekben meghatarozott
14,01%-0s elvart (piaci) kamatszintet.

15. Uzleti terv 6sszefoglalé (Balatonring Zrt.):

Arbevétel 2574 3651 | 3979 | 4726 | 5613 | 7049
Miikodési koltség 1821 2112 | 2280 | 2693 | 3182 | 3965
Adozas elbtti eredmény (1191) | (749) | (131) | 365 1017 | 2530
Adézott eredmény (1191) | (749) | (131) | 295 823 2 050
EBITDA . 753 1539 | 1700 | 1964 | 2238 | 2604
Hiteltsrlesztés 1165 1467 | 1601 | 1605 | 1610 | 845

' A konszolidalt uzleti terv féként a Balatonring Zrt, mint a Hitelfelvevé SMF adossagszolgélatat fedez6
tarsasag mukodesét tukrozi. |
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EBITDA/Arbevétel

29,3% 422% | 42,7% | 41,6%

39.9% |

Az Uzleti tervet a KPMG fliggetlen tanacsadéként megvizégélta, fenti o

Balatonring Zrt, mint a projekt Gizemeltetéjének az adatait tartalmazza. A Hit

slifelvevd SMF

modelljeben az aktualis addssagszolgalatnak megfeleld bérleti dij képvis{ li a bevételi
oldalt. A vonatkozé jelentés alapjan a modellben alkalmazott kozgazdasagi dsszefliggések

és eljarasok, igy az értékcsdkkenés szamitasa, a fizetend6 tarsasagi adé me

ghatarozasa,

a bérjarulékok kiszamitasa megfelelnek a hasonlé modellek esetében szokasosan
alkalmazott paramétereknek. Az egyes munkalapok logikailag megfeleléen épuinek
egymasra, valamint tartalmazzak mindazon tablakat, szamitasokat, illetve inputadatokat,
melyek a Projekt megtérilésének, jovedelmezdségének meghatarozac;ahoz és az
addssagszolgalat teljesithetéségének megitéléséhez szilkségesek.
16. Beruhazasi hitel biztositékai:
A Beruhazasi hitel biztositékaiul az alabbiak szolgalnanak:
a) A Magyar Allam 80%-os készfizetd kezességvallalasa a hitel és Jarul kai erejéig.
b) Savoly 09/13 hrsz. ingatlan tekintetében a Hitelnyujtoé elsé rangh lyd, ingatlan
jelzalogjoga a hitel es jarulékai erejéig;
c) A Balatonring Zrt. készfizeté kezességvallalasa a hitel és jarulékai errejelg
-d) Vagyont terhel6é zalogjog a Hitelfelvevé teljes vagyonara elsé ranghelyen a hitel
és jarulékai erejéig;
e) Vagyont terhelé zalogjog a Balatonring Zrt. teljes vagyonara elsé ranghelyen a
hitel és jarulékai erejéig; |
f) Inkasszés jog a Hitelfelvevd és a Balatonring Zrt. bankszamlain; |
g) 2 milli6 forintot eléré biztositasi kifizetések Hitelnyijtora térténd engedményezése;
h) Ingd jelzalog a Hitelfelvevé gépein-, berendezésein, elsé ranghelyen a hitel és
jarulékai erejéig.
i) A jOteljesitési és a szavatossagi bankgarancia H_itelnyl’xjrt()ra tértend
engedmenyezése.
j) Ovadék az Addssagszolgalati tartalékszamla mindenkori osszegere
k) Ovadék az MFB Zrt-nél elhelyezett sajat eré mindenkori ésszegére. |

gyakorlasara a hitel felmondasa esetén kerillhet sor. Az opcid
Hitelnytjté altal javasolt nemzetkézi hirl kdényvvizsgaldo cege
Hitelfelvevé altal kivalasztott kényvvizsgalo ceg altal meghataroa
arral egyezik meg. |

m) Zalogjog és opciés vételi jog a Balatonring Zrt. részvényein. Az op
gyakorlasara a hitel felmondasa esetén kerilhet sor. Az opci
Hitelny(jté aital javasolt nemzetkdzi hirl kdnyvvizsgald cégek kézil,

altal kivalasztott kényvvizsgalé cég altal meghatarozott minimalis |
meg.

n) Zalogjog és opciés vételi jog a Hitelfelvevé eszkdzein. Az opc
gyakorlasara a hitel felmondasa esetén keriilhet sor. Az opci
Hitelnyujto altal javasolt nemzetkdézi hirli kényvvizsgald cégek kozil,
altal kivalasztott kdnyvvizsgalé cég altal meghatarozott minimalis
meg. |

o) A Hitelfelvevé Balatonring Zrt-t6l szarmazé Dbérleti d
engedmeényezése.

Készitette: Litta: Jovihagyta
zﬁlaigi:fszsligggg@mfb.h Ballé Gergely ;rar(%:zll:gv ;gter

428-1408u Balla.Gergely@nfgm. gov.hu
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17. Elvart fedezettség:
A hitelnytjtashoz kapcsolodd elvart fedezettség a teljes kockazatvallaléson tul
beruhazasi hitel t6kéje és egy éves kamata. A fedezettseg igy a kovetkezoként alakul:

25

HUF 000 Toke Kamat | Elvart fedezettség
Beruhazasi hitel 15295764 |13,41% |17 346926

80%-0s allami készfizetdo | HUF 13 877 540 760 -
1. |kezességvéllalas MFB hitel téke | (HUF 17 346 925950 *|1 HUF 13 877 540760
¢s jarulékai erejéig 0,8) |
Kozjegyz6i  okiratba  foglalt HUF 3 596 809 800
P N (HUF 17 984 049 000 *|0,7 HUF 2 517 766 860
jelzalogjog ingatlanon (20%) 0.2) |
3 Ovad?k o adossagszolgalati 700 000 000 1 700 000 000
tartalékszamlan ‘ |
4. |Cash flow HUF 25 766 242 000 HUF 951 618 330
5 Bevételek engedményezése 0
" [ (Bérleti dij)

6 Balatonring  Zrt. készfizetd 0
" | kezessége

7 Vagyont terhelé  jelzdlogjog 0
" | (SMF)

8 Vagyont  terhelo . jelzélogjog | 0
" | (Balatonring Zrt.)

9 Inkasszdés jog a Balatonring Zrt. 0
" | szamlain

Biztositasok, garanciak

10. o 0
engedményezése

1 Ovadék MFB-nél elhelyezett sajat 0

" | erén
12. | Bankgarancidk engedményezése 0
13 Uzletrészt terheld jelzalog és 0
" | vételi jog (SMF)
14 Uzletrészt terheld jelzalog és 0
" | vételi jog (Balatonring Zrt.)
Osszesen HUF 18 046 925 950
Készitette; Ldta: Jovdahagyta
Aladics Sandor Balla Gergel . Varga Istvan
aladics.sandor@mfb.h a'a erge y Dr Oszké Péter

428-1408u

Balla.Gergely@nfgm.gov.hu
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Fentiek értelmében az elvart fedezettség az alabbiak szerint alaku
befejezésekor:

| a beruhazas

Fedezeti érték Elvart fedezeitség

Tényleges fedezettseg -

HUF 18 047 milli6 | HUF 17 347 millio | 104 %

18. F6bb kockazatok:

a) Kivitelezési koltségek tekintetében a KPMG a jelentésében megal
rendelkezésre all6 dokumentumok alapjan nem alakithaté ki el6zetes
hogy a koltségek minden részfeladatot lefednek-e az adott kategor
tervezett koltségek nagysaga megfelel-e a magyarorszagi piaci viszony¢

lapitja, hogy a
vélemény arrol,
jaban,
pknak.

illetve a

b) A KPMG jelentése alapjan az (zleti terv tobb szempontbdl feszﬁettneht minésithetd, a

feltételezések realizalhatésaga megkérddjelezhetd.

c) Bevételek: |

i. A tervezett 78%-os (iddjarastol figgetlen) éves kihasznaltsag r?ndkivi]l magas,

fékent annak tudatdban, hogy a rendezvényekkel vald feltbltes a téli
hénapokban nem megoldhato. |

i. A MotoGP rendezvény bevételei a néz6szamra, illetve a Jegyarakra rendkivdl
érzékenyek. , |

iii. A kiegészitdé arbevételek (Um. koncertek, off-road palya) teljesulése kihivast fog
jelenteni a menedzsment szamara. |

d) Koitségek:

i. A penzigyi modell azzal a feltételezéssel készilt, hogy 2010. III negyedévétdl
EUR alapu kamatbazis 1ép életbe. Amennyiben ez a vallozas mégsem
kdvetkezik be, az adéssagszolgalat teljesithetésége még kockéza’atosabbé valik.

i. A penzugyi modell nem szamol pétidlagos beruhazassal a felyjitasra,
karbantartasra elkilonitett 6sszeg alacsony.

e) Az Uzleti terv alapjan a projekt a torlesztés els6é 5 évében bevételi oldalon 1-5%-0s
csOkkenést, mig koltség oldalon 1-10%-os novekedést bir el. Az MFB szerint
(6sszhangban a KPMG megallapitasaval) ez veszélyeztetheti a megterilést.

fy Miutan az SMF nem tervez kilén mikodo téke-finanszirozast (azt a penzeszkozelbol

Kivanja fedezni), a mikddo téke biztositasa kétséges.

g) Fedezetek:
i. Jogszabalyi kezesség megitélése esetén a Déntéshozonak
vennie, hogy a hitel folyositasakor az eléirt (téke+éves jarulék
50%-a) dologi biztositék csupan a beruhazast kévetden all rendel

A savolyi Onkormanyzattal kétdtt megallapodas értelmében Nn
HUF 2,5 milliardnak megfelelé eszkoézérték atadasra kerul az
részére. Ez értelemszer(ien csékkenti a fedezeteket.

Készitette:

Aladics Sandor
aladics.sandor@mfb.h
428-1408u
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IMMATERIALIS
JAVAK
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2010 2011

2012 2013

2014 2015

2016 2017

2020 2021

2022 2023

2024 2025

2026 2027

2030 2031

2032 2033

TARGYI
ESZKOZOK

Tervszamok

adato

eFt-
ban

Telek

Aktivalt targyi
eszk6z
Miiszaki
berendezések,
gépek, jarmitvek
Egyéb gépek,
berendezések
Befejezetlen
beruhazasok
Beruhazasrokra
adott ellegek

BEFEKTETETT
PENZUGY1
ESZKOZOK

Részesedések
Adott kélcsénok

KESZLETEK

KOVETELESEK

Vevok -
Kovetelések
kapcsolt
vallalkozassal
szemben
Egyéb
kévetelések

Készitette:
Aladics Sandor

. 428-1408u

ERTEKPAPIROK
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PENZESZKOZOK

Foly6szamla
Ovadéki betét -

JEGYZETT TOKE
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2010

2011

2012

2014 2015

2016 2017

2018 2019

2020

2021 | 2022 2023 | 2024 2025 | 2026 2027 | 2028 2029 | 2030 2031 | 2032 2033 | 2034

TOKETARTALEK

2013

Tervszamok

EREDMENYTART

ALEK

MERLEG
SZERINTI
EREDMENY

HOSSZU
LEJARATU

KOTELEZETTSE

GEK

__Beruhazasi,

fejlésZtési, ngéB |

hitelek
Beruhazasi

hitelek kovetkezod

€Vl

torlesztérészlete
Egyéb hosszu

lejarata

kotelezettségek

ROVID
LEJARATU

KOTELEZETTSE

GEK

Készitette:
Aladics Sandor

428-1408u

Rovid lejarata

227
747

398
460

429
491

760

481

683
560

786
406

830
994

878
748

929
928

984
816

1043
721

1106
979

1174
954

1248
046

1326
689

1411
354

1 495
722

1586
780

1685
121

1791
394

1 906
306

2 030
630

2211
097

2376
520

Ldtta:

Balla Gergely
Balla.Gergely@nfgm.gov.hu

Jdvdhagyta
Varga Istvan
Dr Oszké Péter
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3

kolcsonok
Rovid lejarata
hitelek (egy¢b)
Hosszulej. hitel
kovetkezd évi
torl.részlete
Vevétdl kapott
eldlegek
Szalliték
Rovid lejarati
kotelezettség
kapcs. VAlL
Szemb.
Egyéb rovid
lejaratu
kotelezettség

Ellen6rz6 szam 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Készletek
atlagos
allomany 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Vevok
atlagos
allomanya

napya .« ¢ . . i
Vevok és készletek forgasi

sebessége (Arbevétel/Vevok és , ,
készletek atlagos allomanyaval) 5 2 7 0 7 3 6 7 9| 3 1 6 8 0 4 2 5 3 8 9 3 6 3 0 4
Szallitok | - -

atlagos
alloméanya | _ 250050005 000|5000|5000|(5000|5000|5000|5000[5000{5000|5000|5000|5000|5000;5000|5000|5000/|5000|5000|5000|5000|5000]{5000]|5000}
Szallitoéi ‘

tartozasok

Befektetett
eszkdzok
aranya %o- 84,32 82,73 182,10 81,31 |80,36{79,54|78,39|76,94 |75,22|73,22 70,96 | 68,44 | 65,67 | 62,66 | 59,46 | 56,08 | 52,65 | 49,17 | 45,67 | 42,17 [ 38,69 | 35,26 | 31,96 | 28,72 | 24,45
ban % % % % % % % % % % % % % %| . % % % % % % % % % % %
Forgoeszksz - | | -
ok ardnya %- _ 15,68 (17,27 (17,90 18,69 | 19,64 [ 20,46 | 21,61 | 23,06 | 24,78 | 26,78 | 29,04 | 31,56 | 34,33 | 37,34 | 40,54 | 43,92 | 47,35 | 50,83 | 54,33 [ 57,83 | 61,31 | 64,74 | 68,04 | 71,28 | 75,55 |
ban % % % % % % % % % % % % % % | % % % % % % % % % % % ||

Készitette: Ldtta: Jovihagyta
Aladics Sandor Varga Istvin
aladics sandordimib b Dr Oszkd Péter
428-1408u '

Balla Gergely
Balla.Gergely@nfgm.gov.hu

| futamideje | | | | [ i 1192 669 661| 667] 638| 6,16 596| 5.75| 5.56 537 519| 5.01| 4,84| 468| 4,52| 437| 426| 4,16| 4,06| 396| 3386| 377| 3,68| 359| 350 48[
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