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A Nemzeti Eszkozkelez6 miikodésével kapcsolatos politikai kockazatok

A Szazadvég Gazdasagkutatd Zrt. altal 2012. julius végén elkészitett ,az Otthonvédelmi
Akcioterv keretében létrehozott Nemzeti Eszkdzkelez6 miikodésének felllvizsgalata” cimd
tanulmanynak nem képezte targyat a Nemzeti EszkOzkelezd (tovdbbiakban: NET)
mikddésével kapcsolatos politikai kockazatok bemutatdsa. Ezen Osszefoglald célja a NET
mikodését meghatdrozd jovébeni vezeti dontéseket varhatdan jelentésen befolyasold
kockadzatok ismertetése, illetve figyelemfelhivds ezek kezelésének sziikségességére.
Osszefoglaldnk legfontosabb  lizeneteként, illetve a NET tevékenységébdl eredd
legjelent&sebb politikai kockdzatként kiemelendd, hogy varhatdéan 2013. marciusaban a NET
tobbszazas nagysagrendben lesz kénytelen a kordbbi kedvezményezettek bérleti
szerz6dését felmondani és — az immaron allami tulajdond lakasukbdl — kilakoltatasukrol
gondoskodni.

A probléma hattere az aldbbiakban foglalhatd 6ssze. Az Otthonvédelmi Akcidterv egyes
elemei kozott (a kilakoltatasi moratérium mellet) a NET-ben volt legerésebben felfedezheté
a kormany szocialpolitikai céljai kozil a jelzaloghitel-addsok leginkabb raszorult rétegének
megsegitésére vald intézményes torekvés. Mint az ismeretes a kormanyzati szandék a
jogosultsagi feltételek meghatdrozasaval a hitelszerz6désbél eredé kételezettségeiknek
eleget tenni nem tudo természetes személyek lakhatdsdnak biztositdsdrol szélé 2011. évi
CLXX. torvényben (Tovabbiakban: NET Tv.) illetve a Nemzeti Eszkézkezelé Zrt. miikddésével
kapcsolatos egyes szabdlyokrdl sz6lé 128/2012. (VI. 26.) Korm. rendeletben (Tovabbiakban:
NET Rendelet) oOlt testet. A NET altal megvasarlasra keriilé lakéingatlanok tulajdonosaival
szembeni szocidlis raszorultsagi kritériumok (esetiinkben kiemelten az aktiv koruak
ellatasara, illetve lakdsfenntartdsi tdmogatasra vald jogosultsag) meghatarozasaval volt
biztosithaté a hiteleiket torleszteni képtelen, vagy azzal leginkdabb fenyegetett addsok
elérése. Bar a hiteladdsok szocidlis profiljdra vonatkozéan a tanulmanyunkban is bemutatott
okok miatt csak részleges informacio all rendelkezésre, az altaldnos jelzalogpiaci (els6sorban
hiteltorlesztési) helyzet, valamint a NET jogosultsagi kritériumok ismeretében a NET
potencialis lgyfélkore szociadlis helyzetét tekintve megalapozottan hasonlithaté az
Onkormanyzati szocidlis bérlakasokban él6khoz. Az 6nkormdnyzati szovetségektdl szarmazoé
informacidé alapjan ezen korben igen jelentds (tobb mint 50%) a bérleti dij, illetve k6z06s
koltség fizetési elmaradds. Erre halmozddik sok esetben a koéziizemi szolgaltatokkal
szemben felhalmozott tartozas.

A hivatkozott jogszabalyok, illetve a jogosultsagi kritériumok 2012. juniusi médositasaval a

NET Zrt. altal megvasarolt lakdsok (eddig elhanyagolhatd) szama 2013. &szétél varhatdan

jelent6sen emelkedik. Ezt nemcsak a jogszabalyvdltozas, hanem a kereskedelmi bankok

megélénkilt Ggyfélkapcsolati tevékenysége is tadmogatja. A NET Zrt. altal josolt

dompingszer( ingatlanvasarlasi Ggylettel azonban a NET a fentieknek megfelel6en tobbezres
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nagysagrendben vesz at egy jelentés aranyban problémas ligyfélkort is. Tekintettel arra,
hogy ezen ugyfélkor szocidlis helyzete varhatéan a kozeljov6ben nem valtozik, a nemfizetés
az Ugylet id6pontjatdl kezd6d6en a NET-tel szemben al majd fenn. Az allami vagyonnal vald
gazdalkodds alapvetd célkitlizéseit is szem el6tt tarté NET Rendelet alapjan a NET Zrt. a
haromhavi lakbér tartozast, illetve a tdrsashazi Tv.-ben meghatdrozott jelzdlogjog
bejegyzést lehet6vé tevé mértékli kozos koltség tartozast felhalmozo bérlé bérleti
szerz6dését felmondja. A NET ZRT-nek ez esetben mérlegelési lehet&sége nincs.

Tekintettel a varhatéan ez év szeptemberében megndvekvd Ugyletszdmra, a NET
ugyfélkorben a nemfizetési probléma kialakulasara/fennmaradasara, valamint a kilakoltatasi
moratérium hatdlyara 2013. tavaszan tehat jelentés nagysagrendben keriil sor a bérleti
szerz6dések felmonddasara és az lgyfelek kilakoltatasara, melynek politikai kockazata
magas.

Az érintett Ugyfélkdr szamara a NET Aaltali lakdsvasarlas tehat csak igen rovidtavon jelenti a
hiteladds problémdjdnak megoldasat, ezaltal a kormdny szocidlpolitikai célkitlizésének
megvaldsulasat. A nemfizet6 bérl6kkel szembeni jogos fellépést azonban mar az allam
képviselGjének (NET Zrt.) kell megtennie, melynek eredményeként az ingatan tulajdonjoga
ra szall, a kordbbi hiteladds pedig elvesziti vagyontargyat, illetve annak visszavasarlasi jogat
és lakhatasa sem lesz biztositott.

A valdszinGsithetéen kialakuld fesziiltséghelyzettel kapcsolatban tovabbi kockdzatkdnt kell
figyelembe venni az aldbbiakat:

- a nemfizet6 Ugyfelekkel szembeni kilakoltatds esetleges elmaraddsa a ,moral
hazard” valdszinlisithetd erdsodésével, azaz a nemfizetési hajlanddsag
fokozddasaval jar. A nemfizet6k részére nyujtandd barmilyen kedvezmény a bérleti
dijat fizet6k korével szemben lenne inkorrekt;

- bar a nemfizet6 bérl6k ingatlanjaival kapcsolatos koltségekre a jové évi kdzponti
koltségvetés 1 mdFt-val vald kiegészitését kezdeményezte a NET Zrt. A teljes
allomanyra vonatkozdan elmondhaté, hogy az ingatlanokkal kapcsolatos
lizemeltetési feladatok tovabbra is gondot okozhatnak a tarsasdgnak (jelent6s
adminisztracid, leromlott/heterogén ingatlanportfélio, allami tulajdonbdl adédéd
jogi/feleldsségi aspektusok);

- a NET lakasdllomanyanak NET Tv. altal biztositott ingyenes ©onkormanyzati
tulajdonba adasanak gyakorlati akadalya, hogy a bérl6 részére biztositandéd, az
Onkormanyzatitdl eltéré kedvezd bérleti koriilmények miatt a portfélio nem tud az
Onkormanyzati bérlakds allomanyba, illetve bérlakds politikdba integralddni
(ingatlangazdélkodds, szankcidk, bérleti dij meghatdrozds, stb). Onkormanyzati
tulajdonba keriilés esetén tovabba a korabbi NET ligyfelek és 6nkormanyzati tgyfelek
részére jelentdsen eltérd feltételek alakulnanak ki;



- a NET jogosultsagi kritériumainak a tanulmdanyunkban vazolt lehet6ségek szerinti

valtoztatasa valdszinlsithet6en aranyosan noveli a NET kés6bb problémassa valo
tigyfeleinek szamat.



